UCHWALA NR IX/69/2019
RADY GMINY KLUCZEWSKO

z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22019 1. poz. 506 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019 .
poz. 1182 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kluczewsko”, w brzmieniu zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kluczewsko.

§ 3. Traci moc uchwata Nr V/28/2019 Rady Gminy Kluczewsko z dnia 30 kwietnia 2019 r. oraz uchwata
Nr VI/36/2019 Rady Gminy Kluczewsko z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kluczewsko

Mateusz Strychalski
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Zatacznik

do Uchwaty Nr 1X/69/2019
Rady Gminy Kluczewsko

z dnia 29 listopada 2019 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kluczewsko.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 roku
poz. 180 ze zm.),

3) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury ogltoszong
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu weryfikacji i
whniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 roku poz. 1270 ze zm.),

4) lokalu przystosowanym dla 0séb niepelnosprawnych ruchowo — nalezy przez to rozumie¢
lokale wydzielone z mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko przystosowane dla 0sob o
znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko moga by¢
wynajmowane cztonkom wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajagcym niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe oraz spetniajacym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpic na rzecz
0s0b, ktorych sredni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiggniety w
okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku nie przekroczyt 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku i przed zawarciem
umowy o najem lokalu.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorych
sredni miesi¢eczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku nie przekroczyt 100% najnizszej emerytury
W gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu,
jezeli miesigczny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy srednio na jednego cztonka
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gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacy miesigc, w ktorym ztozono wniosek o
obnizenie czynszu nie przekracza:

1) w jednoosobowym gospodarstwie domowym:

a) 75% najnizszej emerytury — co skutkuje obnizka czynszu o 10 %,

2) w innym niz okre$lone w pkt 1 gospodarstwie domowym:

a) 50 % najnizszej emerytury — co skutkuje obnizka czynszu o 10 %.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w
gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spelnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

3) bezdomnos¢,

4) zamieszkiwanie wraz z osobg niepetnosprawna,

5) zamieszkiwanie przez osobe¢ niepetnosprawna w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
na czas nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore spetniajg przestanki okreslone w § 4 niniejszej uchwaly i jednoczes$nie:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek zdarzenia losowego, klgski zywiotowej lub katastrofy 1
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwiagzku ze stwierdzonym
prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia,

3) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

4) opuscity Dom Dziecka, inng placoéwke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastepcza w
zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci 1 s3 pelnymi sierotami, a nie maja mozliwo$ci powrotu
do rodziny, o ile przed umieszczeniem w placowce mieszkaty na terenie Gminy Kluczewsko,
5) osobom, ktore doznaja w rodzinie udokumentowanej przemocy.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy
inny lokal w przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkdw umowy najmu,

2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal, albo
lokal o wyzszym standardzie,
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3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspélnotowym i
lokal ten jest ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wtascicielem, a dotychczasowy najemca
nie wyraza zainteresowania kupnem lokalu,

4) z przyczyn ekonomicznych wynajmujacego,

5) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku uzytecznosci
publicznej, za$ korzystanie z tego lokalu:

a) wplywa negatywnie na funkcjonowanie instytucji znajdujacej si¢ w budynku uzytecznosci
publicznej, lub

b) utrudnia realizacj¢ zadan przez instytucj¢ znajdujaca si¢ w budynku uzytecznosci
publicznej.

6) zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielkosci, struktury 1 wyposazenia dla
zamieszkalej w nim osoby niepetnosprawnej o umiarkowanym lub znacznym stopniu
niepelnosprawnosci (najemcy lub cztonka jego rodziny) w rozumieniu ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2018 roku poz. 511 ze zm.), pod warunkiem przedtozenia
stosownego zaswiadczenia lekarskiego okreslajacego wymagane warunki i wyposazenie
lokalu mieszkalnego dla osoby niepetnosprawne;.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
sktada¢ wnioski o zamiang lokali pomi¢dzy soba. Zgoda na zamiang¢ zostanie wyrazona w
przypadku:

1) nieposiadania zalegtosci z tytutu czynszu lub zawarcia porozumienia w sprawie ratalnej
splaty zadluzenia z tytulu czynszu,

2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy w
gospodarstwie wieloosobowym nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku oséb
zamieszkujacych samotnie 10 m?.

3. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach pod warunkiem pisemnej zgody wiascicieli zasobow.

4. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na lokale wskazane we
wniosku o zamiang i przyjecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy Kluczewsko w formie
zarzadzenia.

3. Komisja sktada si¢ minimum z trzech oséb, powotanych sposrod przedstawicieli Rady
Gminy w Kluczewsko, pracownikéw Urzedu Gminy Kluczewsko i Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Kluczewsko.

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadajag w tym
celu w Urzedzie Gminy Kluczewsko wniosek o przydziat lokalu.

2. Wnioski o najem lokalu na czas nieokreslony sktada si¢ do Wojta Gminy Kluczewsko na
obowigzujacym formularzu do pobrania w Urzedzie Gminy Kluczewsko, wraz z:
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1) zaswiadczeniami o uzyskanych dochodach wszystkich 0s6b pracujacych wymienionych we
wniosku zamieszkujgcych wspdlnie z wnioskodawca,

2) kserokopig wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do przyznania lokalu socjalnego,

3) innymi dokumentami potwierdzajacymi aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniowa, rodzinng i
materialng.

3. Whnioski rozpatrywane sg wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Kluczewsko
pojawi si¢ wolne mieszkanie jednak nie rzadziej niz 2 razy w roku.

4. Wnioski sg opiniowane przez Spoleczng Komisje¢ Mieszkaniowa, ktora:

1) dokonuje oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych na podstawie dokumentow
ztozonych przez wnioskodawce oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych
mieszkaniach, o ile jest to mozliwe,

2) ustala osoby spetniajace warunki zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy,

3) przekazuje Wojtowi Gminy Kluczewsko do akceptacji projekt listy osob uprawnionych do
otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

4) proponuje kolejnos¢ realizacji wyrokoéw eksmisyjnych,

5) proponuje skreslenia z listy 0sob ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny.

5. Projekt listy przydziatu lokali mieszkalnych sporzadza i podpisuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

6. Ostatecznej akceptacji projektu listy przydzialu mieszkan dokonuje Wojt Gminy
Kluczewsko.

7. Umieszczenie 0sob i rodzin na li§cie przydziatu mieszkan nie rodzi zobowigzan gminy do
zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich oséb uprawnionych do otrzymania
lokalu w danym roku, gdyz jest to uzaleznione od ilo$ci posiadanych wolnych lokali w danym
roku kalendarzowym.

8. Osobg samotng, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajacg kare pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dluzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodéw,
pomija si¢ w kolejnosci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

9. Osoby opuszczajace Domy Dziecka, rodziny zastepcze oraz inne placoéwki wychowawcze
oczekujace na zawarcie umowy najmu lokalu umieszczane sg na listach, zgodnie z datg
ztozenia wniosku.

11. Whnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu sg zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteridow, wyszczegdlnionych w ztozonym wniosku o
wynajecie lokalu.

12. Ztozenie przez wnioskodawce o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwalg niezb¢dnych przy opracowywaniu listy oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku 1 skresleniem go
z wykazu.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemnej.

14. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liscie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowuja
pierwszenstwo do zawarcia umowy w roku nastepnym, pod warunkiem speinienia wszystkich
kryteriow przydziatu.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Z osobami, ktére pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce,
opuszczeniu go 1 wymeldowaniu najemcy lub pozostaly w lokalu po $§mierci najemcy i nie
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wstepujg w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2018 roku poz. 1025 ze zm.) moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod
warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly z najemca w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemcg,
opuszczenia go 1 wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy przez ciagly okres nie krotszy
niz 12 miesigcy poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

5) za uzywanie lokalu nie wystepuja zalegtosci.

2. Z osobami, ktore pozostawaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce,
opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy moze
zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu jezeli spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 41 §
5 niniejszej uchwaty

3. W przypadku nie spetnienia warunkow okreslonych w § 10 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty
osoby takie powinny opusci¢ i oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go
przez najemce lub jego $mierci

§ 12. 1. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, wynajmujacy moze
zawrze¢ umow¢ najmu z osobami, ktére pozostaty w tym lokalu, gdy spetnig réwnoczesnie
wszystkie nizej wymienione warunki:

1) sa peinoletnie,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci,

3) zaden z cztonkéw rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci,

4) utrzymuja mieszkanie w nalezytym stanie,

5) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku nie wyrazenia zgody na oddanie w najem lokali, osoby, o ktorych mowa w
§ 12 ust. 1 niniejszej uchwaly powinny opuscic 1 oproézni¢ lokal w ciagu 3 miesigcy od daty
opuszczenia jego przez najemce lub jego Smierci.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢:

1) oddawane w najem osobie umieszczonej na liscie osob oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego z zasobu gminy, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 6 0sob,
2) oddawane w najem osobie, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 0sob,
jezeli umowa najmu zawierana jest w wyniku zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) oddawane w najem jako lokale zamienne.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 14 1. Dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi lokal powinien posiada¢: wejscie do budynku
bez zmiany poziomow lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform, tak by
umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku; drzwi o szerokosci 90 cm; ciagi komunikacyjne
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nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm; pomieszczenie higieniczno-sanitarne z wolng
przestrzeniag manewrowa minimum 150 cm.

2. Dla 0s6b z ograniczong percepcja, lokal powinien posiada¢: wejscie do budynku bez
zmiany poziomdéw lub zmiana pozioméw powinna by¢ oznakowana kontrastowa kolorystyka;
oscieznice drzwi oraz ich powierzchnie nalezy skontrastowac z kolorem $ciany, w ktorej si¢
znajduja; ciggi komunikacyjne nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm; powierzchnia wolna od
przeszkod szerokos$¢ 90 cm; wysokos¢ 220 cm.

3. Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace
prawidtowe poruszanie si¢. Ograniczenia ruchowego moga doswiadczy¢: osoby
niepetnosprawne ruchowo (poruszajace si¢ na wozkach, o kulach, badz balkonikach
inwalidzkich, osoby czgsciowo sparalizowane lub z niedowtadem konczyn), osoby starsze z
problemami w poruszaniu si¢.

4. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw
zmystoéw cztowieka, utrudniajace postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie sig.
Ograniczenia w percepcji do§wiadczaja osoby: niewidome, stabowidzace, ghuche,
niedostyszace, z zaburzeniami wechu, a takze osoby z niepelnosprawnoscig intelektualng.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 15. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania
chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane, jednak nie wigcej niz do 1 lokalu z
tego zasobu.

2. Gmina Kluczewsko przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na
mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej
lub organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania na czas
oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele
mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i chronionych
wspieranych).

5. Wylanianie osob, ktore bedg uzywac mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje przez
jednostki i1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa,
regulujace zasady przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostki 1 organizacje, o ktérych mowa w ust. 2 uiszczaja czynsz oraz obowigzane s3
wnosi¢ na biezgco oplaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan
chronionych treningowych 1 mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial 11
Postanowienia koncowe

§ 16. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ oddawane w
najem osobom zwigzanym stosunkiem pracy z wynajmujacym, a zatrudnienie ich na terenie
Gminy jest konieczne.
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