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ZWWSKO

31-42-46
Kluczewsko, dnia 28-12-2022 r.

Znak: ZPS.6730.39.2022

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.] ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pozn. zm.) oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.07.2022 r.
(uzupetnionego i zmodyfikowanego w dniach 06.09.2022 r., 21.09.2022 r., 28.09.2022 r., 12.10.2022
r., 25.10.2022 r.) ztozonego przez:
PARADOX ENERGY 3 Sp. z o.0.
02-309 Warszawa, ul. Stupecka 2A m. 18
dzialajacego przez petnomocnika

na inwestycj¢: budowa elektrowni fotowoltaicznej 0 mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg

towarzyszaca,

zlokalizowang: na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 30/1 i31/1 - cze$é dziatki (obreb 0007

Jakubowice) potozonych w miejscowosci Jakubowice, gm. Kluczewsko.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej 0 mocy do 6 MW wraz z infrastruktura

towarzyszaca.

Lokalizacja inwestycji: na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 30/1i 31/1 - cze$é dziatki

(obrgb 0007 Jakubowice) potozonych w miejscowosci Jakubowice,
gm. Kluczewsko.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja fotowoltaiczna.
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :

a)
b)

sposob uzytkowania obiektéw budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
sposob zagospodarowania terenu — zabudowa, przylacze do sieci, stacje transformatorowe,
ogrodzenie.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgee
Z przepisow odrebnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)
€)

nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 25,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej zgodnie z zatgcznikiem graficznym
Nrl,

projektuje si¢ elektrownig fotowoltaiczng o mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

powierzchnia gruntu pod planowang instalacj¢ fotowoltaiczng — ok. 4,9 ha,

forma architektoniczna - nie dotyczy. Montaz gotowych elementéw typowych
dostarczonych przez producenta. Laczna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznej (konstrukcji
wsporczej pod panele fotowoltaiczne) nie przekroczy 5,0 m n.p.t.

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 0,60



g)
h)

i)
J)

k)

szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy,

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od sredniego poziomu terenu
przed gldwnym wejsciem do budynku) — nie dotyczy,

geometria dachéw zabudowy — nie dotyczy,

projektowana elektrownia fotowoltaiczna pozyskiwaé bedzie energi¢ elektryczng ze zrodla
odnawialnego,

budowa elektrowni fotowoltaicznej obejmuje:

- panele fotowoltaiczne do 13333 sztuk, tacznie o mocy nie wiekszej niz 6 MW,

- konstrukgje wsporcze o wysokosci do 5,0 m,

- stacja transformatorowa (do 6 szt.) nN/SN - wymiary stacji: powierzchnia zabudowy do
30 m? szeroko$é elewacji frontowej do 6 m, wysoko$¢ do 3,5 m, dach ptaski badz jedno-,
dwuspadowy o nachyleniu potaci do 20°,

- falowniki (inwertery) — do 120 szt.,

- linie kablowe niskiego i §redniego napiecia,

- ogrodzenie,

- System monitoringu.

2.2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

planowana inwestycja jest przedsigwzieciem moggcym Znaczaco potencjalnie
oddzialywa¢ na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.). Realizacja inwestycji zgodnie z
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia z dnia 2.05.2022 roku
wydanej przez Wéjta Gminy Kluczewsko.

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pozn. zm.), z ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj.
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) i z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 916 z pézn.),

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzew6w z projektowana inwestycja, jesli na ich
wycigcie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pozn. zm.)
— z wnioskiem w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wiasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem
wymagai wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.), a takze zgodnie z innymi
przepisami szczeg6lnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej
usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy spelni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowa¢ pelna ochrone gleby, wadd
podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajgcych w
trakcie realizacji i eksploatacji obiektu,

teren inwestycji pofozony jest w Przedborskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
regulowanym uchwata Nr XLIX/885/14 Sejmiku Wojewddztwa Swin?tokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014 r., w sprawie Przedborskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Swiet. z 2014 r. poz. 3159).

Dla przedmiotowej inwestycji ustala si¢ zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry,
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z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka.
i) teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, s3 obowigzane przy uzyciu
dostepnych srodkow zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (Swie;tokrzyski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw — ul. Ignacego Paderewskiego
34A, 25-502 Kielce), a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Kluczewsko.
Projektowane przedsigwzigcie nie moze stwarzaé zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze
oddziatywa¢ niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drdg,
b) woda— nie dotyczy,

¢) energia elektryczna — przylaczenie przedsigwzigeia do sieci elektroenergetycznej
i urzadzefi na warunkach okrelonych przez gestora w Warunkach Technicznych
Przylaczenia,

d) zaopatrzenie w energig cieplng — nie dotyczy,

e) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci,

f) odprowadzenie sciekow — nie dotyczy,

g) sposéb gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

h) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej poprzez projektowany zjazd publiczny.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, inwestor uzyska od zarzadcy drogi zezwolenie
na lokalizacj¢ zjazdu z drogi powiatowej na teren ktérego dotyczy niniejsza decyzja.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dzialki nie stanowigce wiasnosci

inwestora, nalezy uzyskac¢ zgode wiasciciela.

Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza

terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem

uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczgce ochrony interesow oséb trzecich:
1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,

2)

3)

4)
5)

w tym techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).
planowana inwestycja na etapic wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé
ograniczenia uzytkowania terenéw sgsiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez
ochrong przed:
a) pozbawienia:
- dostgpu do drogi publiczne;j,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
Srodkow tacznoscei,
- dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
w przypadku kolizji inwestycji z istniejaca infrastrukturg techniczng nalezy usunac je
w uzgodnieniu z wlagciwymi gestorami sieci,
na terenie inwestycji nie wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych,
w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych
kolidujacych z realizowang inwestycjg, inwestor zobowigzany jest we whasnym zakresie do
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przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.
Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z pozn. zm.).

6) ustala si¢ nakaz, by wszelkie ucigzliwosci generowane przez elektrownie fotowoltaiczng,
zawieraly si¢ w granicach do ktdrych inwestor posiada tytut prawny.

4. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Nieruchomos¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gbrniczymi, w zwigzku
z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom
okreslonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2022 .
poz. 1072 z pdzn. zm.).

5. Warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Whnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzgl¢dnieniem wymagan

wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2020

r. poz. 1065 z pézn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczeg6lnymi wynikajacymi ze

specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 z p6zn. zm.),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn.
zZm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.).

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:
- Starosta Wloszczowskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych
- Organem wlasciwym w zakresie melioracji wodnych
- Zarzadca drogi powiatowej w zakresie obstugi komunikacyjnej
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie terenéw objetych ochrong na
podstawie przepisdéw o ochronie przyrody

7. Integralng czesS¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zataeznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren
inwestycji opisany literami ABCDEFGHIJKLA,

2) zalgeznik Nr 2 - zalaeznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktéorym wyznaczono linie rozgraniczajace teren
inwestycji opisany literami ABCDEFGHIJKLA,

3) zalacznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czesé
tekstowa. B

Odstgpiono od sporzadzenia czesci graficznej wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

UZASADNIENIE

W dniu 25.07.2022 r. wplynagt do tut. organu wniosek PARADOX ENERGY Sp. z o.0,,
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowana inwestycja, polegajgcg na budowie
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg towarzyszgca, na terenie dzialek
o numerze ewidencyjnym 30/1 i 31/1 - czgé¢ dziatki (obrgb 0007 Jakubowice) polozonych
w miejscowosci Jakubowice, gm. Kluczewsko. Wniosek ten zostal uzupehiony i zmodyfikowany
w dniach 06.09.2022 r., 21.09.2022 r., 28.09.2022 r., 12.10.2022 r. 1 25.10.2022 r.,



7 uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziafki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588 z pdzn. zm.).

Whiosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania
uzgodnien i ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego wszystkie strony zostaty
zawiadomione o0 wszczgciu  postgpowania administracyjnego w  przedmiotowej sprawie
i poinformowane o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 powolanej ustawy przedmiotowa decyzja zostala podjeta po
wezesniejszym uzgodnieniu przedsigwzigeia inwestycyjnego z wiasciwymi organami okreslonymi
w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. 22021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, za posrednictwem Wojta Gminy Kluczewsko, ktore nalezy wnie$é w terminie 14 dni od
daty dorg¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia organowi administracji publicznej, ktory
wydata decyzje¢. Z chwilg zlozenia takiego o$wiadczenia poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli wszystkie strony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Kluczewsko decyzji o warunkach zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pienigzng w
wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwioki. Do powyzszego terminu, nie wlicza si¢ terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postgpowania oraz okreséw opdznieni spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia takiej
kary. Zadanie, wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Kluczewsko.
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POUCZENIE:

I. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego
usytuowanie w stosunku do granic dziatek sgsiednich winno speiniaé warunki przewidziane
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
Z poéZn. zm.).

2. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
(art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatah, zwigzanych
z rozpoczgeiem robot budowlanych.

4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomodci pozostatym wnioskodawcom
i wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

5. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskat praw do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

. inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2. dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie,
jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

7. Decyzjg o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym we Wloszczowie.
8. Decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 598,00 zt zgodnie z ustawa o oplacie skarbowe;j
z 16.11.2006r. (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1923 z pdézn. zm.).

Zalgczniki do decyzji:

1) zalgcznik Nr 1 - zatgeznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktdorym wyznaczono linie rozgraniczajgce teren
inwestycji opisany literami ABCDEFGHIJKLA,

2) zalgeznik Nr 2 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 (pomniejszonej do skali 1:2000), na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajgce teren
inwestycji opisany literami ABCDEFGHIJKLA,

3) zatacznik Nr 3 - wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czeéé
tekstowa.

Odstgpiono od sporzadzenia czesci graficznej wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Otrzymuja:

Projekt decyzji przygotowal:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

zart. S pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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WOJT GMINY KLUC
ul. Spotdz
29-120 KLUGZAILWE
woj. §wigtokrzysk

tel. (44) 781-42-4(

Zatgeznik Nr 3
do decyzji nr ZPS.6730.39.2022
z dnia 28-12-2022 r.,

e

Wyniki z analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 6] ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 z p6zn. zm.):

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.
Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 30/1 i 31/1 - czeéé dzialki
(obr¢b 0007 Jakubowice) polozonych w miejscowosci Jakubowice,
gm. Kluczewsko.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn zm.) stwierdzono:

L Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — nie stosuje sig.

IL.  Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 — nie stosuje sie.

IIl. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 - istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze - stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 z pézn. zm.).

V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5- ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
Jjest zgodna z przepisami odrebnymi.

VI. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
273 z pézn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VII. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sig.

VIII. W zakresie art. 61, ust. 3 — stwierdzono, ze w przedmiotowej sprawie ma zastosowanie
regulacja prawna art. 61 ust. 3 stwierdzajaca ze ,,Przepiséw ust.1 pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do
linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzefi infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii”. Przedmiotowa instalacja stanowi wyodrebniony zespét
urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii.

IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje si¢.

X. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przytaczy bedzie
zagwarantowane w drodze umow miedzy inwestorem, a wlascicielami sieci.



Spetnione sa tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okreélone w art.
61, ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

Wynik przygotowatl :

mgr Bohdan Wrzeszez

uprawniony urbanista

z art. S pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




